Prenajimatefom:

Najomcom:

1. Predmetom najmu st nebytové priestory na Il. poschodi v nehnutefnosti na ul. Frantiskanske;j
&, 5, Kosice, sup. ¢. 274, ktory je vedeny na LV €. 5571, na parc. €. 772 — zastavané plochy
ovymere 505 m? katastrdlne Uzemie Kosice Stredné Mesto, tak ako su vyznacené na

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi

TRADE TRANS RAIL spoloénost s ruéenim obmedzenym Ko3ice
ICO: 31673 953;

IC DPH: SK2020491187;

DIC: 2020491187 :
Franti$kdnska 5, 040 01 KoSice

Obchodny register Okresného sudu Kosice I.

Oddiel: Sro; vloZka &islo: 3211/V

Zastupeny Mozofa Peter —konatefom

Bankové spojenie: Slovenska sporitefiia, a.s.

Cislo u¢tu: SK24 0900 0000 0050 6569 6240

Urad Komiséra pre deti

Odbordrske namestie ¢. 3, 811 07 Bratislava

ICO: 50159399

DIC: 2120195638

zastUpeny: Prof. MUDr. Jozef Miklosko, PhD., komisar pre deti
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0055 3360

€l. | - predmet

pddorysnom plane prizemia, ktory tvori neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je kanceldria €. 213 na Il. poschodi. Predmetné priestory

vymedzuje nakres, ktory je neoddelitefnou sicastou zmluvy.



3. Prenajimatel ako vyluény vlastnik predmetu najmu prenajima tento priestor ndjomcovi na
dodasné uZivanie podla podmienok stanovenych touto zmluvou.

4. Najomca pozna predmet najmu, s ktorym sa vopred naleZite oboznamil. Najomca vyhlasuje,
Ze predmet ndjmu prebera v bezvadnom stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

5. Odovzdévanie a preberanie predmetu najmu je zachytené v zapisnici.

6. Najomca bude uZivat predmet ndgjmu na administrativne Gcely — kancelaria.

Cl. Il = doba ndjmu

1. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to odo diia 1.8.2025 do 31.7.2027.

C. Il — ndjomné a Ghrada za sluzby spojené s ndjmom

1. Zucastnené strany si dohodli cenu:

- ndjomné vo vyske 2 460.- € /rocne (slovom: dvetisic Styristo Sestdesiat Euro).

- ostatné sluzby vo vyske 1056.-€ + DPH/ rocne (slovom: tisic péit'des‘iat est Euro)+ DPH.
2. Najomca je povinny uhrddzat ndjomné nasledovnym sposobom:

a) Mesacne Ciastku :

- najomné vo vyske 205.- € (slovom: dvestopét Euro).

- ostatné sluzby vo vyske 88.-€ + DPH (slovom: osemdesiatosem Euro) + DPH.

(energie, opticky internet, strdzna sluzba )

b) N&jomné za kazdy mesiac sa uhrddza mesacne vopred a je splatné najneskér 6. den
mesiaca, ktorému predmetnd platba prislicha na zaklade prenajimatefom vystavenej
faktdry s lehotou splatnosti 7 dni. (ndjomné bude platené podfa kalendarnych mesiacov).

3. ZGéastnené strany si dohodli rok z omeskania vo vyske 0,1% denne z diZinej &iastky v pripade,
?e najomca nesplni svoju povinnost uhradit ndjomné najneskor v den splatnosti uvedenom
v bode 2 pism. b) tohto ¢élanku, ¢im nie st dotknuté Ziadne dalSie ndroky prenajimatela,
vratane jeho narokov na nahradu Skody.

4. Néjomca je povinny uhradit sankciu podla bodu 3 tohto ¢ldnku len v pripade, Ze si tuto
prenajimatel uplatni fakturou. Lehota splatnosti faktury je 14 dni od jej vystavenia.

5. V ndajomnom podla bodu (1) a (2) pism. a) tohto ¢lanku st zahrnuté aj thrady za média a sluzby
poskytované v suvislosti stymto najmom prenajimatefom (resp. nim uréenymi tretimi
osobami). Ide o hradu za vodné a sto¢né, dodavku elektrickej energie, ako aj dodavku tepla
a TUV, ndjomné za uZivanie nabytku a zariadenia predmetu najmu, upratovanie spolo¢nych
priestorov (vstup, schodiskd), zimnd ddriba chodnika, uZivanie kuchynky a socialnych
zariadeni (kuchynka a socidlne zariadenia su uZivané spolofne s ostatnymi najomcami
a prenajimatefom), zber, odvoz a likviddcia komundlneho odpadu, ochrana prenajatych
priestorov elektronickym zabezpecovacim zariadenim a kamerovym systémom.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vysku ndjomného podla tohto ¢lanku
v pripade zmeny cien jednotlivych médii a sluZieb uvedenych v bode (5) tohto &lanku oproti
ich trovni v defi podpisu tejto zmluvy.

7. Zucastnené strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného sa kaZzdoroc¢ne upravi podfa miery inflacie
(Indexu spotrebitelskych cien - CPI) zverejnenej Statistickym Uradom Slovenskej republiky za
predchdadzajici rok. Upravené najomné bude oznamené prenajimatefom najneskor
do 15. janudra daného roka a bude splatné od najbliZiej platby najomného.



10.

Cl. IV — zodpovednost

Najomca prebera predmet ndjmu v bezvadnom stave av takomto stave je povinny ho
v pripade skonéenia ndgjomného vztahu prenajimateflovi vratit.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi, ako aj tretim osobam za vsetky §kody spOsobené resp.
zapricinené porugenim resp. nespinenim jeho povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy a jej
nedielnych suéasti, ako aj pravnych predpisov. V rozsahu stanovenom prvou vetou tohto bodu
zodpovedé ndjomca tak za svoje imyselné konanie ako aj nedbanlivostné.

Osoby podpisujuce tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov za najomcu preberaju
ruéitel'sky zavazok za vetky su¢asné a budlce zévézky a dlhy najomcu voCi prenajimatefovi,
ktoré vznikn z tejto zmluvy resp. v suvislosti s touto zmluvou. Rucitefsky zavazok ostava
platnym a G&innym aj v pripade ak sa predmetnd zmluva o najme nebytovych priestorov alebo
jej €ast ukdzu ako neplatné.

¢l. V — prava a povinnosti zG¢astnenych stran

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi vietky déleZité
skutognosti tykajuce sa predmetu ndjmu, ako aj samotného najomného vztahu a poskytnut
prenajimatefovi na poZiadanie maximalnu su&innost.

Podla bodu 1 tohto &lanku je ndjomca povinny oznamit pisomne prenajimatefovi aj aktudinu
adresu pre doru¢ovanie pisomnosti zo strany prenajimatefa, a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ¢o uvedena zmena nastala.

Né&jomca je povinny na poZiadanie umozZnit prenajimatefovi kontrolu stavu predmetu najmu.
Ndjomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze prenajimatel je opravneny v nevyhnutnom
pripade vstupit do predmetu najmu a realizovat vietky potrebné kroky na ochranu predmetu
najmu a svojich prév v pripade ich ohrozenia resp. ich porusenia.

Ndjomca je oprdvneny vymenit zamok len s prechadzajcim pisomnym suhlasom
prenajimatela. V pripade vymeny zdmku je najomca povinny spinit povinnost podfa bodu 4
tohto &lanku, a to bez zbytoéného odkladu.

Najomca je oprdvneny vykonat akudkolvek zmenu resp. investiciu do predmetu najmu len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela ana zéklade osobitnej dohody
zu&astnenych strén o ich vysporiadani, a to za dodrZania platnej legislativy. Uvedené zmeny
predmetu najmu nijomca vykond vyluéne na vlastné ndklady, a to bez akychkolvek dalSich
nirokov voéi prenajimatefovi, pokial sa zu¢astnené strany nedohodnu inak. V pripade
realizacie zmien a investicii podfa ustanovenia bez pisomného sthlasu prenajimatefa nema
najomca voti prenajimatelovi Ziadne dal3ie naroky.

Najomca je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu len s predchadzajdcim pisomnym
stihlasom prenajimatefa.

Ndjomca je povinny dodriiavat vieobecné pravidla starostlivosti o nehnutelfnost, ktorej
nedielnou suéastou je predmet ndjmu.

Zulastnené strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeCuje realizéciu a plnenie véetkych
povinnosti tykajdcich sa poZiarnej ochrany priestorov, ktoré su predmetom najmu, a to podla
potiarno-evakua&ného planu budovy a taktieZ pine zodpoveda za oblast bezpecnosti prace.
Najomca je opravneny po predchadzajicej dohode s prenajimatefom na vlastné naklady
umiestnit na priecelie budovy svoju firemnu tabufu obsahujucu obchodné meno najomcu,



resp. dalSie potrebné udaje. Umiestnenie reklamy najomcu na budovu alebo v jej priestoroch
predpokiada pisomny suhlas prenajimatela dany vopred.

Cl. VI — ukonéenie ndjomného vztahu

. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozino ukonéit pisomnou vypovedou doruéenou
druhej zucastnenej strane aj bez uvedenia dévodu vypovede.

. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvy deri mesiaca nasledujiceho po jej
doruéeni.

. Za dorucenie vypovede sa povaZuje aj pripad, kedy ndjomca nebol po$tovou dorucovatelkou
zastihnuty na adrese uvedenej v tejto zmtuve (prip. podfa jej ¢l. V. bod (1), (2)}. Ak vypoved'
nemozZno takto dorudit, uloZi sa tdto na poste a adresat sa vhodnym spdsobom vyzve, aby si
pisomnost vyzdvihol. Pisomnost sa povazuje za doruéenud aj marnym uplynutim posledného
dia uloZnej lehoty vratane pripadov, ked' sa najomca o uloZeni a dorucovani nedozvedel.

. Prenajimatel je opravneny okamZite odstupit od zmluvy predovietkym v pripade, Ze:

a) Najomca sa dostane do omeskania s hradou ndjomného
b) Najomca uZiva predmet najmu tak, Ze tym prenajimatefovi vznika resp. hrozi §koda
c) Ndjomca inym spdsobom zdvaine porusuje resp. neplni svoje povinnosti vyplyvajice

mu z tejto zmluvy, pravnych predpisov resp. pokynov prenajimatela.

. Odstupenie podfa bodu 4. tejto zmluvy je pisomné a doruuje sa druhej zu¢astnenej strane.
Ndjomny vztah kon¢i defi po dni dorudenia odstipenia. O doruéeni odstupenia od zmluvy
platia primerané ustanovenia tykajlce sa vypovede.

. V pripade akéhokolvek ukontenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat predmet
najmu zapisni¢ne so zachytenim jeho stavu prenajimatefovi, a to v prenajimatefom stanovenej
lehote. Zaroven je ndjomca povinny bezodkladne - (maximaine do 30 kalendarnych dni)
zmenit sidlo spolocnosti, ak tato bola zaregistrovana na adrese prenajimatefa.

. Ndjomca berie na vedomie asuOhlasi stym, Ze v pripade nesplnenia svojich povinnosti
vyplyvajicich mu z bodu 6. tohto ¢lanku je prenajimatel opravneny komisiondlne otvorit
predmet ndjmu, vykonat supis hnutefnych veci ndjomcu nachadzajucich sa v predmete ndjmu
a uloZit ich na prenajimatefom stanovenom mieste. Ndjomca berie na vedomie, Ze vietky
naklady a Skody vzniknuté v dosledku predchédzajuceho postupu prenajimatelovi znasa
v plnom rozsahu ndjomca.

. Zanik tejto Zmluvy nema vplyv na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré vznikli poéas
existencie Zmluvy.

€. VIl — zdverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku kaZdy s platnostou
origindlu, z ktorych kazda zo zmluvnych stran prevezme po dvoch (2) vyhotoveniach.

Tdto zmluvu je mo?né menit adopiiat len pisomne, ato vzdjomne podpisanymi
a ocislovanymi dodatkami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o
slobode informadcii) v zneni neskorsich predpisov. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu



oboch zmluvnych strdn a G&innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom na Urade vlddy SR, v zmysle § 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informécidam a zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia Obéciansky
zakonnik.

4. Za&astnené strany si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak siobodne a vaZine
prejaveného suhlasu ju na to opravnenymi osobami viastnoruéne podpisali.

5. Zuastnené strany prehlasujd, e zmluva nebola uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

6. Zucastnené strany prehlasuju tuto zmluvu a vietky skuto€nosti v nej obsiahnuté za prisne
déverné.

Prilohy:
1. pddorysny plan prizemia
2. nékres predmetu najmu kancelarie €. 213

V Bratislave diia 31.7.2025 V KoSiciach diia 31.7.2025
Najomca: Prenajimatel”
Urad komiséra pre deti Trade Trans Rail s.r.o—-
Prof. MUDr. Jozef Miklosko, PhD.
3 RAIL s.r.0.
e 1)
01 Kofice

/ ! ICDPH: SK2020491187

Priloha 1 pddorysny plan prizemia

Priloha 2 ndkres predmetu najmu kanceldrie ¢. 213
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